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Webinaire études urbaines
Les etudes urbaines a epures, maillon
essentiel entre planification et passage a
l'opérationnel



Epures, I'agence d’urbanisme de la région
stéphanoise, a pour mission d’harmoniser
les politiques publiques de ses adhérents
a différentes échelles de leurs
interventions sur le territoire.

Pour ce faire, elle propose un
accompagnement qui s'articule autour de
plusieurs thématiques dont celle du projet
urbain.

De la programmation urbaine a la
traduction réglementaire dans les
documents d’urbanisme, ces missions
contribuent a améliorer la qualité et la
faisabilité du projet urbain en lien avec les
enjeux de demain.

Les études urbaines a epures, maillon essentiel entre planification et
passage a l'opérationnel
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Les études urbaines a epures, maillon essentiel entre planification et
passage a l'opérationnel

® ® 4 communes PVD COPLER Lobjet de ce webinaire est
© © [Neulise, Regny, ST JustSymphorien] de présenter un panel

d'études urbaines

réalisées récemment au

sein de I'Agence, pour

montrer jusqu’'ou epures
® StBarthélemy Lestra accompagne ses
adhérents dans le passage
a l'opérationnel.

@ Virigneux

O La Grand:rOiX[opportunité halte ferroviaire]

St-MaurlceAet? GOU rgOIS O O St‘Etiennewobilité Chéteaucreux et Terrenoire]
oen® e
® O FIrmIiNyipian guidecSchéma de mobilité]

ate @ SainteSigolene PVD



Les études urbaines a epures, maillon essentiel entre planification et

passage a l'opérationnel

Les études urbaines a epures :

A

Une maniere de poser
I'ensemble des enjeux et
construire un projet
transversal...

... rendant plus efficient le
passage a l'opérationnel

Une maniere pour les élu.e.s.
de construire leur propre
projet

une offre de service de
I'agence d’urbanisme
complémentaire a son
expertise en matiere de
planification

Une capacité a prendre en
compte les attentes multiples
de ses adhérents

documents
d’urbanisme R e

Les études urbaines
interprétent ou aident a
I'élaboration des

NNy
“-" Tu,
.

*
*

" PLANIFICATION".

ETAPE 1-
CADRAGEET
DIAGNOSTIC

ETUDE
’, URBAINE

ETAPE 2-
DEFINITION DU
PROJET

ETAPE 3-
FAISABILITE

.
---------

OPERATIONNEL

Les études
urbaines
accompagnent les
MO au lancement
du volet
opérationnel
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Les grandes étapes d'une étude urbaine a epures

EXEMPLES

pré-chiffrage et prébilan
RQ2LISNI GAz2Yy
des scénarios retenus.

QUOI? POURUI?

COMMENT? AVEC

Appui rédaction des
cahiers de charges.

Mise en relation des 0- CADRAGE

acurs PILOTAGE

3- FAISABILITE
Projet faisable ou

réaliste? Outils, 1* DI AGN OSTI C

calendrier, couts
(démolition,
dépollution,

Approche
multlthemathue

site.

EXEMPLES : 2- DEFINITION DU PRO(é
Enjeux urbains, veut-on faire? Amenager un quartier,
_schémas -\ 'Y revitaliser un centrebourg? devenir
RQ2NASY Ul OW 2 ~ ~ A & sz
principes et R Qdzy o-N UAYSYyuaK vadz
éléments de étapes a venir?
programmation
urbaine, scénarios
contrastés, plan
RQlI Ol A

Donne lieu a une
fiche et un nombre de
22dz2NE RQSldz

Atouts et contralntes l.

POURQUOI?

QuUI?

inscrits au
programme
partenarial de

EXEMPLES :
Données froides et
données chaudes :
Données issues des
observatoires de
f QI 3Syo0So 9
tarrains, entretiens
RQF OG SdzNAE X

fj dzs G S
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Jusqu'ou epures peut vous accompagner

PROGRAMMATION En fonction de
EXEMPLARITE QUALITE URBAINE I'objet de I'étude
EXEMPLES*+ 4

INNOVATION A" Orientations urbaines de son echelle

2 o /]
EXEMPLES Attty RQlIOlGAZY ‘e, .y

A Accompagner les adhérents dans o* A Mise en récit de latem PO ralité
des démarches innovantes A Scénarios des vocations ‘e,

A Appui a la mise en place des R . possibles (secteurs, et du contexte
RAallZaAuATa RQOELISNRYSY ULl UAmiele, batiment) TRADUCTION technique
RQANDFyAaYS (NIyaAd2ANBE RS 3Sagazy que,

P z

RS TNROKS&a: RQKI oA LI NG 3s4a REGLEMENTAIRE politique et

022LISNI GAFZ RQSO2I dzl NI ASNJ EXEMPLES .
A X S partenarial, cet
interprétation des )
documents cadre outil permet de
supérieurs. , .
: ETUDE A Prépa OAP du PLUI détermineren
Jusqu’ou : A amont les
épures peut URBA|NEB€ ; '- : champs sur
vous : SIAGNOST! PRE lesquels vous
accompagner? LR DEFINITION OPERATIONNEL souhaitez
: FAISABILITE EXEMPLES
nggﬂég'lri'INION A Etude de capacité qu’epures vous
A Pré-chiffrage sur la base
EXEMPLES de scénarios validés accompagne.
A Animation d'Ateliers (batiments et espaces
dynamiques publics)
A Balades urbaines b . A Accompagnéementa la
A Enquétes auprés des Y APPROFOND'SSEMENT rédactiondes CC
acteurs du territoire b TH EMAT|QUE AL
A Préparer les stratégies de EXEMPLES K
concertapon (pzurqw, . A Focus thématique (habitat; ““‘
pourquol, quand, commerce, démo, mobilité...
A comment) A Analyse des éyolutions en

cours. (immobiliéres, vacances,

G ; WEBINAIRE études urbaines



Jusqu'ou epures peut vous accompagner - EXEMPLE

EXEMPLARITE QUALITE
INNOVATION

Jusqu’ou

épures peut
vous
accompagner?

Exemple d’une %

étude pré-
opérationnelle

(St-Barthélemy Lestra -
préchiffrage et CC)

e

/

PROGRAMMATION
URBAINE

L ]
.
‘e

‘e

Déterminer les
besoins et le niveau
d’accompagnement
souhaité

*

“$RADUCTION

REGLEMENTAIRE

*

APPROFONDISSEMENT
THEMATIQUE

En fonction de
l'objet de I'étude,
de son echelle,
de la temporalité
et du contexte
technique,
politique et
partenarial, cet
outil permet de
déterminer en
amont les
champs sur
lesquels vous
souhaitez
qu’epures vous
accompagne.

Exemple d’une
étude plus
prospective (Firminy
Plan Guide et schéma de
mobilité)

WEBINAIRE etudes urbaines - Dec 2022



a

Retour d’expérience sur 10
etudes realisees
recemment



L . ¢ vy
P hfe S~ 3 i
Ko TN L e L

S S e
(CREDIT AGRICOLEL®: -

Contexte de
I’étude:

= Lauréate de la démarche - il
(= Petite Ville de Demain V ‘& \
(D) Grandes e
Epures a assisté la -
commune dans la gtape; c
définition d’une stratégie A Diagnostic

multithématique
Stratégie scénarii
Plan guide -
programme
d’action

d’intervention en 2021/
2022

To I

@asuibaines




PVD Sainte-Sigolene (Haute-Loire 43)
Accompagnement de la commune dans une démarche Petite Ville de Demain

PROGRAMMATION URBAINE :
A Plan guide

Zoom sur les
secteurs a
enjeux

A Fiches actions
A Calendrier prévisionnel

A Anticipation fonciére
L 4

Mediathd

PROFIL n°1 - Des espaces publics conviviaux
Léa, 14ans

Collégienne
Habite che:

ANIMATION /

CONCERTATION:

A Entretiens
d’acteurs

U college Sacré Coeur
parents dans le lotissement

,,,,,

A Carte sur table

ure:
pac imaginer i 5 des ces espaces ou
Tleux grace aux pictogrammes mis 3 disposition. Réfiéchir aux profils des vores que Léa

..................... EE
(‘: 10 WEBINAIRE études urbaines




PVD Sainte-Sigolene (Haute-Loire 43)
Les points forts de I'étude

Aider les élus a se projeter sur les futurs
espace publics

* Etat actuel

£

Y

e

PVD Ste-Sigoléne
A retenir:

Etude en cours de finalisation :
Finalisation des fiches-action.
Attente validation.

Vers convention ORT

1 WEBINAIRE études urbaines
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PVD COPI.ER (Com com du Pays entre Loire et Rhone)
Accompagnement de 4 communes dans une démarche

St-Just-la-

Pendue
Neulise

Contexte de l’'étude :

4 villes lauréates de
la démarche Petite Ville de
Demain (PVD).
Epures a assisté
I'intercommunalité dans la
définition et la mise en
place d’une stratégie
d’intervention en
2021/2022

f -

~ -t

Bl ST

Grandes étapes :

Y
£ A

T TIIi3130 00

Expertise des ‘ ﬁ

projets et
diagnostic Habitat
Stratégie et scénarii
Plan guide et
programme
d’action

WEBINAIRE études urbaines



PVD COPLER

Accompagnement de 4 communes dans une démarche Petite Ville de Demain

PROGRAMMATION URBAINE :

A Syntheése des atouts et contraintes
par thématiques

A Définition des enjeux

A Plan guide

A Déclinaison du plan guide en 72
fiches actions

=3
.2
=]
(o]
=
£
©
=
)
o
o=
o

COPLER
Diag multi
thématiques,
enjeux par
thématiques,
Plan Guide,
fiches action

* Habitat : enjeux

Saint-Just-la-Pendue

ActionN°7.1

anbrewsyy

|l’

—_—

w
u

3% Piber Vi durable

Commune : Neulise

Action N°5.1

7 Pier - Ve e

Requalificati
réglise

Plan de financement prévisionnel

e e — B R — Tl ] Eim

Calendrier prévisionnel

-mv—m Long Terme

EBINAIRE études urbaines



PVD COPLER
Accompagnement de 4 communes dans une démarche Petite Ville de Demain

ANIMATION / CONCERTATION :
A AMO cadrage de la mission

A Animation d’une «comission
citoyenne» avec I'une des
communes.

PRE-OPERATIONNEL :
A AMO consultation ;
BE étude préalable Habitat " @7\\

-le
.2
=1
g_
5 A Calendri AVisi I
8 Calendrier prévisionne
")
o
a
EPURES - Projet ORT / PVD COPLER
Commune de NEULISE
PVD Estimation des coits du projet d'aménagement e e o b L e
Coits € H.T. Codts € H.T. Codits €H.T. LY.
Diag multi e e ech :
thématiques, e amame masn Taame
. Lo 11wamme seuncoe e
enjeux par —— samme  mosamt sasaane e
thématiques,
Plan Guide’ s:mm 200004 um: 80000 mam.m: 200,00
ﬁches action TOTAL! e 55 500,00 0000+ 350000 ¢ 80030 0 500004 000
mamsme  womame e e . -
omme  womume - was0 1mame snoec soas0 e
womme  mosome e e . feov— f—
mame Semame oo e e e . pr 1180000
e tosmame 130 o s3mmame aname . a0 <masm
[ e Hmame T .
[E—— neume semame . a 20 o
St bt s s8] s somame . 8 a0 e
o —— ey ssmame reame oonso « ¢
prvism eyt 2asmc swame ¢ « .
B — e smame a0 w200 - g P 7000 o 1zame
et s i ot swame  umsme e wmse mame e . «
omme s0oume = . <
Pt s amame smame e e esmame

w
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PVD COPLER
Les points forts de I'étude

Commune:

Régny

Action N°5.3 [Création d'une placette dans le secteur
3é<pilier: Ville durable B de place du Tréve/rue Georges
Fouilland

Statut de I'action:

Validée

Niveau de priorité :

Maitre d'ouvrage
Commune de Régny

PVD COPLER

_|Objectifs

A retenir:

logement oecupe sur la parcelle 30)
état du bdti 3 l'exception de ceux
rue du Tréve.

des 4 batments (parcelles 132, 248,

pagnons le traitement des facades et
des 3 bitiments conservés pour du
Iles cadastrales 129, 130 et 131),
paysager en termasses et la
IaeemeouveﬂesurlameGF
de mobilier urbain (dont d2placemant

voiries attenantes en espace mixte.

Catte action concourt 3 renforcer le centre-bourg en
vsanl les objectifs suivants -
Créer un réseau de placette animant la waversee
par la RD® (rue Georges Fouilland) et donnant 3
voir une image qualitative du centre-bourg,
Aménager un espace public qualifiant le
commerce existant (bar restaurant) ainsi que les
logemems E pmxmme
Amellofef Je bati dégradé et vacant alentour visant
3 rendre loffre de logement plus attractive.

Cette action s'articule avec I'étude préalable 3
l'intervention sur Fhabitat sur cat flot (fiche 1.3).

Partenaires a mobiliser

Le Conseil Départzmentsl a £t8 sollicité sur cette action afin de travailler sur 'aspect s2curité et voine de ce
carrefour. EPORA pourra aussi Stre mobilisé pour ke portage du foncier.

Les kailleurs socizux seront sollicités afin de créer une offrz en logement social sur cat ilot.

Des aides complémentaires pourraient &tre demandées suprés de 'Etat .

Estimatif des dépenses

Waleur juin 2022 - Les dépenses esfiméas ne prennent pas en compie les acquisitions fonciéres.

Poste de dépense

Colit prévisionnel travaux (H.T.)

Désamiantage complet | 82 400 €

Démlition des bati

atdé i 184 800

Reprise des pignons aprés démalition (dont coréfoll?menl et | 10 200€

Facades)

02

de réseaux existants | 4000 €

Réfiection revitzment de sol qualitatif (placette circulée) | 23000 €

Aménagement paysager | S000€

Mobiiier (bancsipoubslie) | 4000€

Total travaux estime | 323 400 €

Total travaux estimé dont honoraires et frais divers (15%) | 371 310 €

Plan de financement prévisionnel

J:)’PE de Dépenses Recettes Reste & charge
g:::: AT H0E Mon estiméss AT1 310
Calendrier prévisionnel

2025 : Lancement des travaw:
Horizon 2026 - Achévement

Lien avec d'autres
dispositifs

Documents annexés
a cette fiche

Moyen Terme Long Terme

2023-2024 : poursuitz de I3 réflesion sur le volet coercifif de lintervention et lancement dune Stude de
faisabilité, acquisition des immeubles concemés (parcelles cadastrales 132, 243, 247, 243 et 240, 120 et 131)

Indicateurs de suivi et d'évaluation
Critare Indicataur Sowll da succas Echéanca
la 2022
démarche partenariat at forcires fina-
aitrise foncigre Impml
& EfREhcements
canfirmés
Augmentation des m? despaces Ala
wspaces publics publics aménagis livraizan
amenages des
Paysagement at Momibre d'arbee franvas
wigstalisation de la plamé, m?
place despaces de pleine
barre créd 73

Une des 72 fiche action fixant le niveau de priorité, les partenaires a mobiliser,
I'estimatif des dépenses, les indicateurs de suivi et d’évaluation

Etude finalisée
Vers convention ORT

WEBINAIRE etudes urbaines - Dec 2022



Contexte de
I'étude :

Epures a accompagné la
commune en lien avec les
partenaires en charge du
patrimoine pour mesurer
I'intérét de conserver ou : Grandes
non une ancienne étapes

chapelle. — Diagnostic

Etude 2021 patrimoine
A Scénarii

contrastés

16 WEBINAIRE études urbaines



Saint-Maurice-en-Gourgois (saintEtienne Métropole)
Questionnement sur le devenir d’'une chapelle en situation de fragilité

|22" hesedes ele danslabase/ Ai ine| |24" sur l'histoire de la chapelle des sceurs St-Frangois
APPROFONDISSEMENT n il mel O
= L ¥ . Ny s o Croik (30) >> ) <
THEMATIQUE : TR INE i
A Analyse historique et L2 i VLB,
patrimoniale g 2

nt de créer u flux
\ Gl Grcultion. assetil B o en Dmvman( G Sttenine ot de 1 valle 0t [Ondaine en dhecton de St Sonnete-
. lﬂ " "Q 3 3 b (mmuumx nsiter PAr Co NOUVEI PSS

im Les chapelles du bourg de St-Maurice-en-Gourgois

hapelle des saeurs de St-Joseph s i i icme

ANIMATION / CONCERTATION:
A Visite du site avec élus, ABF, PAH et
associations

Chapelle de I'hépital i

“Draprés Fabbé Prajoux, il existait & Saint-Mavrice.en
Gourgois un hopital fondé par les sceurs Mirallen 1842

_____ Pas de description détailée dans fouvrage de JY.
1824).

Description: Plan simple de forme rectangulaire.

Eclairéepar 4 ouvertures dinspiration gothique.
Portail dentrée cintré surmonté d'un oculus.

Abside surmontée d'une couverture refaite 3 1a suite d'un Crauridghrement o t neferore duncie par
incendie,sans tenir compte du volume nitial n large contrefort. Elle est édairée par 4 cuvertures
Reste de mus €1 owverture marée b |a sute du | Swoprason gotique s 2 fendues dons e cherr e
déplacement du batiment des sceurs. Ryl Wk s s i ol & ety 5
i Pl i i ks ot oty B v
lecoté.

i - ~78m’"
L Il)wlmmulu 10m X8 m -~ 78m’ intérieur). RO M il D A

| 4.4 :5C4 - Démolition partielle

StMaurice-en-

Gourgois \ ; : ] -:m.::;‘m.—m.ﬁbw..“
D ‘agnostic \

'\_ | | PROGRAMMATION k. oo | t====
"N\ / | URBAINE : wWPhe ==
A Idées de réutilisation
avec évaluation des
efforts de gestion pour la
collectivité
A Références adaptées aux s ] mmﬁ%ﬁ%ﬂ

A T e hkto:‘"mchhdnpﬂh
diverses idées de projet o rf,‘_‘;“,:";";'_ 2 T
( - | 17 WEBINAIRE etudes urnaines

ition 1a nef en abrl couvert pour le marché 7 et/ou
Sale hors sac (nomnu pocm dedopm des itinéraires de randonnes pédestres) 7

Cet endroit peut devenir un point sur ' ! t du secteur

>> D travaux phis Importants que dans les scénarios 2 et 3 >> nécessité de uqudmw Tespace public, démolir

Tabside et retraiter Fexistant (intérieur/extérieur)

Importance dimvestissement 3 court terme ®




Saint-Mau
Les points fo

Un apport d'idées
pour de nouveaux
usages.

Un consensus au sein
du conseil municipal,
avec un batiment qui
ne sera finalement pas
démoli.



AbOén (Saint-Etienne Métropole)
Etude de programmation pour la reconversion d’une ancienne école

3

I’étude :

Epures a accompagné la

commune en lien avec L3 frrn _ = =1
Saint-Etienne Métropole e L W S e Ty AT
pour l'aider & formuler des ! : e Grandes B,
hypothéses de etapes:
reconversion d’'une A Diagnostic
ancienne école d'intérét ’ A Définition
patrimonial. ’ A Faisabilité
Etude conduite en 2022



AbOén (Saint-Etienne Métropole)
Etude de programmation pour la reconversion d’une ancienne école

PROGRAMMATION URBAINE :
A Expertise du contexte urbain et du batiment

A Etude prospective
A Scénarii contrastés

A Evolution de la programmation (d’une

creche a un gite)

Gl

anl;i'new;";qz :

* Une structure d'accueil e jeunes enfants a Aboén ?

ANIMATION /

CONCERTATION:

A Rencontres avec d’autres
élus sur des projets
similaires (retours
d’expérience)

A Partage avec office tourisme
SEM

Retours d'expérience sur des projets de gites
communaux

PRE-OPERATIONNEL :

A Pré chiffrage
d’aménagement

» A Base pour un cahier des
charges de consultation..

A Base pour obtention de
subventions

Scénario retenu : éléments pris en compte dans le pré-
chiffrage

RDC . m Nz Coupe

1 A
-t

|.,.“..‘. mpte pour le pré-chiffrage de  * e mr\um des menuiseries jdouble vitrage bais) et

" g cos o e ses e s
s démolition des. faue plalonds

WEBINAIRE études urbaines



AbOén (Saint-Etienne Métropole)
Les points forts de I'étude

Un éclairage sur la programmation
gracea:

A L'évaluation de la viabilité d’une
micro creche, suite a la mobilisation ==
des observatoires socio-
démographiques. (peu pertinent)

A Un «benchmark» local

A Une mise en lien avec des acteurs
locaux pour explorer la piste d’un
gite communal. échanges
d’expériences entre élus, avis de .

Visit I'office du tourisme.

Ech ge '
revitalisation.

. 1 & WEBINAIRE 6t trbaines
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Saint-Barthélemy-Lestra (Forez Est)

Etude de faisabilité sur un tenement dégradé en centre-bourg

| Foncier

APPROFONDISSEMENT THEMATIQUE:

A Analyse des caractéristiques urbaines,
paysageres et patrimoniales

A Synthése des dispositions réglementaires et
des projets engagés

| Bati en mauvais état et/ou vacant

PROGRAMMATION

URBAINE :

A Scénarii d’aménagement
contrastés

PRE-OPERATIONNEL :

A Base de cahier des charges
de consultation et/ou
négociation avec
I'aménageur

EPORA ST BARTHELEMY LESTRA CENTRE BOURG

Simulation 3D et exemple d'habitat intermédiaire

| Pré-bilan d'amé concernant le scénario préférentiel

WEBINAIRE études urbaines



A= v

o

~ Sain 1 Barthélemy-Lestra B =

- - -~ . N, »
N N ;
- R <

e - -vT:I =% \
W WP v - e

f_"':'lsde I'étude —_
IS . B

=4

Saint-Barthélemy-Lestra

7 () A retenir:
|

s \
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Vi rigneux (CCdes Monts du Lyonnais)
Accompagnement pour la réalisation d'un éco quartier

Contexte de
I'étude:
Epures a accompagné la
commune pour l'assister

dans sa volonté de réaliser : . Grandes étapes
un éco-quartier en "greffe : R Etat des lieux

de bourg«

: M rapide.

Etude 2021 : ; i WHHTTIIERE Potentialité du site
- ‘ Etude de ref
similaire
Rédaction d'un CC
de consultation




Virigneux (Monts du Lyonnais)
Accompagnement pour la réalisation d'un éco quartier

Edairage sur le mode de consultation

EXEMPLARITE QUALITE . 2: Concours de maitrise d'eeuvre urbaine

O Formalisation des attentes de la commune dans un cahier des charges de consultation réalisé suite &
la mission d'epures en 2021 == en cours
O Etape n°1: Sur cette base, lancement d'un concours de maitrise d' baine (architecte /
=> une procédure en 2 temps :
. Choix de 3 équipes amenées a concourir (choix sur références + note méthodologique >> appel
d'offre ouvert 4 la suite de publicité >> jury de concours qui statue sur les 3 équipes amenées 3
concourir)
7 Y - 4 . Choix d’une équipe sur les 3 amenées a concourir. Le jury se prononce suite a la remise par chacune
E C h a n g e d eX p e r I e n Ce S u r Ia n Ot I O n d e CO d'elles, d'une esquisse chiffrée >> (réalisafion d'un plan de composition d’ensemble précisant le parti
d'aménagement + 2 esquisses 3 D montrant l'insertion paysagére en vue lointaine et vue rapprochée +
. typologies de logements réalisées, + précision des caractérisfique des espaces publics (gabarit, qualité
q u a rt I e r de traitement urbain ef paysager + élaboration d’'un cahier de prescriptions architecturales, urbaines,
paysageres et environnementales (CPAUPE) détailiée des logements qui seront construits + esquisse

des aménagements & prévoir le long du chemin de la Motasse (é de la rue avec ré:

A Traduction des principes de I'éco quartier sur i gt aresos bpe I o s i okt
. N Ve financiére cible pour I'achat du terrain.
le terrain communal & aménager.

- Une pius grande variété de choix : 3 offre{[ =
(forme / coit)
‘ ~Renégociation de foffre-cible possible en| ,

linfrastructures / accés :

de consuitation (concours) et la mission dd
doeuvre.

ANIMATION / CONCERTATION:
A Rencontres avec d’autres élus sur des
projets similaires

ETUDE
URBAINE

chiffrage.

= 0 '\ PRE-OPERATIONNEL:

T A Rédaction des éléments a verser dans
' un cahier des charges de consultation



