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e

5




e

Observatoire départemental de I'habitat de la Loire

1.1 Dynamiques de
population

Poids et évolution de la population
Migrations résidentielles
Vieillissement de la population
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Le poids de population

129579 +0,4%

71425 +1,3%
548 049 0%
749 053 +0,2%
6 283 541 +0,9%

Source : INSEE, RG 2006 et 2011 - traitement Epures.

La Loire connait une croissance démographique positive mais faible

En 2011, la Loire compte un peu moins de 750 000 habitants, répartis ainsi :
- 73% dans le secteur sud

- 17% dans le secteur nord

- 10% dans le secteur centre

Par ailleurs, on constate des disparités importantes au sein du département. Alors que les secteurs nord et sud
connaissent une évolution faible de leur population, le secteur centre se démarque. Il enregistre une croissance de
sa population de +1,3%/an en moyenne entre 2006 et 2011. Il se place ainsi comme le secteur le plus dynamique
au regard des moyennes départementale et régionale. Ce constat illustre le phénomene de desserrement de la
population du secteur sud (bassin stéphanois) au profit du secteur centre (comme lillustrent les migrations
résidentielles plus loin).



Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire
Population municipale en 2011

Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire
Taux d'évolution annuel moyen de la population par commune entre 2006 et 2011
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Migrations résidentielles

— La Loire : 749 053 habitants (INSEE, RP 2011).
En 12 ans, le département a gagné 20 000
habitants soit une progression de +3%.

— 23 100 ménages sont nouvellement arrivés
et 24 700 ménages ont quitté la Loire entre
2003 et 2008.

— 81 800 ménages ont changé de logement
en restant au sein du département.

— Un solde migratoire |égerement négatif
entre 2003 et 2008 : -1 600 ménages soit
0,5% de I'ensemble des ménages résidant
dans la Loire.

Source : INSEE, base mobilités résidentie?@83-08 _ Analyse des mobilités résidentiellepures octobre 2014.
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Migrations résidentielles
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Source : INSEE, base mobilités résidentie?@83-08 _ Analyse des mobilités résidentiellepures octobre 2014.
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Migrations résidentielles

Analyse des mobilités résidentielles
Flux des ménages mobiles entre le nord, le centre et le sud du département
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Source : INSEE, base mobilités résidentie?@83-08 _ Analyse
des mobilités résidentiellegpures octobre 2014.
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Les flux des ménages entre les
3 secteurgdu département
entre 2003 e2008 :

- Des flux en volume plus
importants entre le sud et le
centre du département

- Un phénomene de
desserrement du sud vers le
centre du département
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Le vieillissement de la population

Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire

en 2011 représentant le ratio entre les moins de 30 ans et les 60 ans et plus

“,’ Indice de jeunesse en 2011

) Indice inférieur & 1
[ Indice entre 1 et 1,5 (moy. ligérienne) 1 [2 1 7 1
B Indice entre 1,6 et 2,5
-In_dice supérieur a 2L5
Indice de jeunesse dans la Loire : 1,5 1 ,3 1 ,2

Pour 100 personnes de 60 et plus,
iy a 150 personnes de moins de 30 ans

g ﬁ 1,6 1,5

s 1,5 1,4

SAONE-ET-LOIRE

ALLIER

& ; 1,9 1,7

N.B. : Indice de jeunesse : population de - 30 ans/population de 60 ans ou +
Source : INSEE, RG 2006 et 2011 - traitement Epures.

Le secteur sud reste plus jeune que le centre et le nord

<‘\ La population est de moins en moins jeune, et ce sur
ovoe ot -f I'ensemble des territoires (y compris au niveau national). Le
: o <51 28 U territoire ligérien est particulierement touché en comparaison

de la tendance régionale. Le secteur sud est plus jeune que le
reste du département.

il k/ Les communes les plus jeunes sont dans la plaine du Forez

entre Montbrison et Feurs.
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Le vieillissement de la population

Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire

Part des personnes de 75 ans et plus dans la population de 2011

Part des 75 ans et plus

Moins de 5%
SAONE-ET-LOIRE

I Entre 8% et 11% (moy.Loire)
I Entre 11% et 15%
M Plus de 15%

PUY-DE-DOME

HAUTE-LOIRE F \RDECHE

13

Entre 5% et 8% (moy. Rhéne-Alpes)

15603 12% +13%
7777 11% +13%
56 525 10% +11%
79905 11% +11%
532367 8% + 14%

Source : INSEE, RG 2006 et 2011 - traitement Epures.
Un phénomeéne de vieillissement de la population stable dans la Loire

La part des personnes agées de 75 ans ou plus dans la population totale
reste stable dans la Loire (10% et 11% respectivement en 2006 et 2011) et
supérieure a I'échelle régionale (8%). Toutefois, le nombre de personnes a
évolué a la hausse entre les deux dates (+11%).

Par ailleurs, la Loire représente 15% des personnes de 75 ans ou plus dans
Rhéne-Alpes alors qu’elle représente seulement 12% de la population totale
de larégion.

Au sein du département, les secteurs nord et centre et en particulier les
communes de montagne ont vu cette tranche agée de la population
évoluer rapidement (+13% entre 2006 et 2011). La présence de cette
population trés agée et en croissance nécessite d'anticiper ses parcours
résidentiels (retour en centre-ville ou centre-bourg, installation en
résidence,....) et de poursuivre les politiques de maintien a domicile
(adaptation du logement a la perte d’autonomie, services d'aides).

Observatoire départemental de I'habitat
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1.2 Localisation de 'emploi
et de I'habitat

Les actifs occupés



Les actifs occupés

Observatoire du plan départemental de I' habltat dans la Loire

 fonction résidentielle ou nomique des communes ligériennes en 2011
Nombre d'emplois
pour un actif occupé
De0,120,5
De 0,6 a 1 (moy. Loire)
Ml De1a15
W De16a34

SAONE-ET-LOIRE

ALLIER

SAINTHAORBLESCHATEL

s

SAINT: summsn

RHONE

SAINT-GALMIER

PUY-DE-DOME by
SAINT-JUST
SAINT-RAMBERT _.quay

PELUSSIN
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G W

HAUTE-LOIRE

1,02 50572
0,77 22 321
0,99 210931
0,97 283 824
0,97 2618809

N.B. : Indice : nombre d’emplois sur la commune/ nombre d'actif occupé résidant sur la commune. Un
indice supérieura 1 donne a la commune une fonction plus économique que résidentielle.
Source : INSEE, RG 2011 - traitement Epures.

Une concentration forte des emplois dans les secteurs urbains

La géographie de I'emploi dans la Loire reste globalement inchangée.
Certaines communes ont un profil plus économique que résidentielle
(Roanne, Le Coteau, Feurs, Andrézieux-Bouthéon, La Talaudiéere). Le
secteur centre est globalement un secteur résidentiel (cadre de vie,
logement individuel avec terrain,...) dont les actifs occupés travaillent
ailleurs, notamment dans la région stéphanoise.

Chaque bassin d’habitat comprend au moins un péle d'emplois, ce
qui n'empéche pas une augmentation des déplacements domicile-
travail. En effet, les habitants de la Loire travaillent de moins en moins
dans leur commune de résidence : 38% des actifs occupés travaillent
et résident dans la méme commune (contre 34% en Rhoéne-Alpes), en
2008. Mais ce taux diminue (- 6 points entre 1999 et 2008) et plus
fortement qu’en Rhéne-Alpes (- 4 points).

Observatoire départemental de I'habitat



e

Observatoire départemental de I'habitat de la Loire

1.3 Les caracteristiques
demographiques et
sociales des ménages

Nombre et évolution des ménages

Taille des ménages

Composition des ménages

Le revenu médian des ménages

Les ménages en situation de précarité sociale
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L'évolution des ménages

Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire
Nombre de ménages en 2011 dans la Loi

Nombre de
ménages

10
100

SAONE-ET-LOIRE

10 000

80 000

Nombre de ménages en 2011
- St-Etienne : 82 831 ménages ; -0,5% par an
- Roanne : 18 927 ménages ; +0,2% par an
& - St-Chamond : 15 363 ménages ; +0,2% par an
i CRIEN-DE-LAY Montbrison : 7 079 ménages ; +0,5% par an

PUY-DE-DOME

i ARDECHE

el

HAUTE-LOIRE

58 740 + 0,8%
29599 +1,5%
238129 + 0,4%
326 467 +0,5%
2695 731 +1,3%

Source : INSEE, RG 2006 et 2011 - traitement Epures.
La Loire compte 326 467 ménages en 2011

Conformément a la tendance nationale, le nombre de ménages
évolue a la hausse dans chaque secteur. Selon I'INSEE, 'augmentation
constante du nombre de ménages devrait se poursuivre jusqu'en
2030 pour se stabiliser ensuite.

A noter que le nombre de ménages croit plus rapidement que la
population dans la Loire et ce conformément a ce que l'on peut
observer au niveau national. Dans la Loire, le nombre de ménages a
augmenté de +0,5% annuellement entre 2006 et 2011 alors que la
population a augmenté de +0,2% par an.

Le secteur centre connait une hausse importante de ses ménages
avec un taux annuel moyen proche de celui enregistré a lI'échelle
régionale. Mais il reste le secteur le moins représenté en nombre de
menages.



La taille des ménages

Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire

Taille moyenne des ménages en 2011 dans la Loire

Taille moyenne d'un
ménage

SAONE-ET-LOIRE Moins de 2,2 (moy. Loire)

Entre22et2,4
B Entre2,5et27

ALLIER EW Plusde 2,7

PUY-DE-DOME

i 77§iI‘NY-CHAIt‘CMD‘
¥ o e b/
SAINT-ETIENNE

', LE CHAMBON"

& ARDECHE

G *

HAUTE-LOIRE

2,20 2,15
2,37 2,35
2,29 2,25
2,28 2,24
2,32 2,28

N.B. : Taille moyenne : population des ménages/nombre de ménages
Source : INSEE, RG 2006 et 2011 - traitement Epures.

La diminution de la taille des ménages perdure

La taille moyenne des ménages est passée de 2,28 en 2006 a 2,24
en 2011 dans la Loire (pour 2,28 en Rhone-Alpes). Cette diminution
est imputable au vieillissement de la population et au phénomeéne
de décohabitation (départ des jeunes du domicile parental et
divorces principalement). Néanmoins, la baisse de la taille des
ménages devrait ralentir a I'avenir.

Les ménages restent de plus grande taille dans le centre, la Plaine
du Forez et autour de Roanne. Dans la Loire, les familles
nombreuses de 3 enfants et plus représentent 10% des familles, a
I'instar de la Région, en 2011. Leur part est stable par rapport a
2006 dans la Loire et en Rhone-Alpes. Ces familles nombreuses
impactent la demande en grands logements, notamment dans le
parc social public.



Les personnes seules

Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire
~Ule 12011

Part des personnes seules dans le total des ménages er

“—Part des ménages
composés d'une personne
seule

Moins de 20%
I Entre 20% et 25%
B Entre 26% et 35% (moy. Loire)
M Plus de 35%

SAONE-ET-LOIRE

ALLIER

PUY-DE-DOME

HAUTE-LOIRE M ARDECHE|

GL._ \‘l

19

36% +1,8%
29% +2,2%
35% +0,9%
35% +1,2%
34% +2,0%

Source : INSEE, RG 2006 et 2011 - traitement Epures.

Les personnes seules représentent 1/3 des ménages dans la
Loire

Les personnes seules sont principalement présentes dans les
secteurs sud et nord. Dans le secteur centre, si la part des
personnes seules est encore faible en 2011, elle a toutefois
rapidement évolué depuis 2006 (+2,2%) et plus fortement que la
région (+2%). A noter que le parc de résidences principales de
petite taille (1 et 2 pieces) représentent seulement 14% du parc en
2011 dans la Loire. Cela pose la question de la corrélation entre
taille du ménage et taille du logement. Les politiques publiques
en ceuvre s'y attachent.

La faible part des personnes seules dans le secteur centre
sexplique notamment par le phénoméne de migrations
résidentielles des couples et des familles venant des secteurs sud

etnord. Observatoire départemental de I'habitat



Zoom sur les personnes de 80 ans ou plus vivant seules

Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire
80 ans et plus

Part des personnes de 8 us vivant seule dans le total des ménages en 2011

Personnes de 80ans et
plus vivant seules

SAONE-ET-LOIRE

Moins de 3% 7 2 0/
[ Entre 3% et 6,4% (moy. Loire) ’ Y
W Entre 6,5% et 10%
0,
ALLIER N Plus de 10% 6[0 A)

6,3%
6,4%
51%

Source : INSEE, RG 2011- traitement Epures.

6,4% des ménages de la Loire sont des personnes
de 80 ans ou plus vivant seules.

La population de 80 ans ou plus vivant seule représente
prés de 21 000 personnes en 2011 dans la Loire (soit
6,4% des ménages). Ces chiffres confirmant le
phénomeéne de vieillissement de la population
constitue un enjeu important puisqu’il s'agit d'une
catégorie de population particulierement vulnérable
en termes d'autonomie physique et économique. La
part croissante de cette catégorie de population tend a
modifier le marché du logement du point de vue de la
‘ localisation et de la taille des logements. Sous I'angle
HAUTE LOIRE ‘ ARDEGHE| de la dépendance, les politiques de maintien a domicile

/ Gl | et le nombre de places en structures d’hébergements
pour personnes agées devront prendre en compte
cette tendance.

PUY-DE-DOME
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Le revenu médian des ménages

Revenu de la population
Revenu médian par Unité de consommation en 2011

En euros
1 secret statistique
moins de 16 643

" entre 16643 et 18784

I entre 18 784 ¢1 21 318

B plusde 21 318

b |

?‘..

o J

i,

Source: INSEE, DGI1 2011

|

1er quartile de
revenu par
unité de

3e quartile de
revenu par unité
consommation |[de consommation
(en€) en 2011 (en€)en 2011

Revenu médian
par unité de

Nombre de
ménages

Loire 321398 12 289€ 18 019€ 24 695€

Source : INSEE - 2011

Un territoire marqué par les bas revenus

La Loire compte plus de 320 000 ménages fiscaux, dont 56,5% sont imposés
(contre 62,5% dans la région Rhéne-Alpes).

Le revenu médian de la Loire est de 18 019 € par unité de consommation en
2011 alors que le revenu médian régional est de 20 062 €. Le revenu médian
désigne le revenu qui est au centre d'une liste de revenu ordonnée par ordre
croissant. Ainsi, dans le département 50% des 321 398 ménages fiscaux ont
un revenu inférieur a 18 019 € et 50% de ces ménages ont un revenu
supérieur a 18 019 €. 25% des ménages fiscaux ont un revenu inférieur a
12 289 € en 2011 (1°" quartile). Enfin, 25% des ménages fiscaux ont un revenu
par unité de consommation supérieur a 24 695 € dans la Loire (3¢™e quartile).

Le revenu médian par unité de consommation le plus élevé du département
se situe dans le Pays de Saint-Galmier (21 216 € en 2011). A contrario, le Pays
d'Urfé a le revenu médian par unité de consommation le plus faible du
département (15 776 € en 2011). On notera plus globalement que les
secteurs périurbains situés autour des pdles urbains (Roanne et Saint-Etienne)
ont des niveaux de revenus plus élevés soulignant que le desserrement
résidentiel s'est traduit par une augmentation des écarts de richesse entre

t t . . . s / H
erritoires Observatoire départemental de I'habitat



Les ménages en situation de précarité sociale

Plan départemental de I'habitat

Part des allocataires de minimas sociaux dans le total des allocataires en 2013, pour les communes qui ont plus de 100 allocataire

Part des allocataires de minimas sociaux
Secret statistique (communes <100 bénéficiaires)

| Moins de 22% (moyenne Loire)
SAONE-ET-LOIRE B Plus de 22%

E oo Secteur Nord 22%

ALUER Secteur Centre 19%
Secteur Sud 22%

Loire 22%

Rhone-Alpes 18%

&0 %
SAINT\JUST-EN-CHEVALET

Source : CAF - traitement epures.

Une concentration des meénages précaires dans les
secteurs urbains.

Les minimas sociaux sont congus pour répondre aux
difficultés socio-économiques des ménages afin d'assurer un
revenu minimum a l'allocataire et sa famille.

On constate une plus forte paupérisation au sein des secteurs
urbains ou la part des bénéficiaires de minimas sociaux est
plus élevée. La présence des services, équipements et du parc
locatif social sont concentrés dans les secteurs urbains.

Les allocataires de minimas sociaux rencontrent des difficultés
quant a lI'acces et au maintien dans le logement. Cela renforce
ARDECHE la nécessité d'offrir un parc de logements en adéquation avec
les capacités financiéres de ces ménages.

PUY-DE-DOME

HAUTE-LOIRE
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2. Les grandes caracteristiques
du parcde logement

2.1 La répartition du parc de logements

2.2 La typologie des résidences principales

2.3 Le statut d'occupation

2.4 Le parcsocial public

2.5 Le parc privé vacant

2.6 Le parc privé potentiellement indigne
23
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2.1 La répartition du parcde
logements

Les résidences principales, secondaires et les logements vacants

24



La répartition du parc de logements

58734 3067 6 668
29553 3426 3799
238126 10 540 24 206
326414 17 032 34673
2695751 393029 235056

Source : INSEE, RG 2011 - traitement Epures.

Une répartition inégale du parc de logements sur le territoire

Selon I'Insee, le parc de logements dans la Loire se répartit ainsi:
A86,3% de résidences principales

A9,2% de logements vacants

A4,5% de résidences secondaires et logements occasionnels

Dans la Loire, 72% du parc de logements est concentré dans le secteur sud. 73% de la population du département
se situe dans ce secteur urbain. Le secteur centre, le moins peuplé, a un parc de logements moins important au
regard des autres secteurs du département (9,7% du parc total de logement de la Loire).

La Loire représente 11% du parc de logements de la région Rhéne-Alpes.



La répartition du parc de logements

+ 3,9% -7,0% +22,8%
+7,4% -7,1% +19,3%
+1,8% -4,3% + 18,3%
+2,7% -5,3% +19,2%
+6,5% + 3,8% +27,7%

Source : INSEE, RG 2006 et 2011 - traitement Epures.

Une baisse des résidences secondaires dans la Loire.

La Loire enregistre une baisse des résidences secondaires (-5,3% entre 2006 et 2011), a contrario de Rhéne-Alpes
(+3,8%). Cette baisse peut s'expliquer par une transformation des résidences secondaires en principales.

On constate une progression du parc de logements vacants. La Loire a une part de logements vacants supérieure
de 2 points a la région (respectivement 9,2% et 7,1% selon Insee en 2011). Néanmoins, entre 2006 et 2011 le
nombre de logements vacants a évolué plus vite au niveau régional (+27,7%) que dans la Loire (+19,2%).
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2.2 La typologie des
residences principales

Les maisons et les appartements

27



La typologie des résidences principales

61,9% +6,7%
82,5% +8,7%

44% +5,3%
50,7% +6,1%
47,7% +7,1%

Source : INSEE, RG 2006 et 20101- traitement Epures.

Autant d’appartements que de maisons sur le territoire

Le territoire enregistre autant d'appartements que de maisons, mais de fortes disparités sont a relever par secteur :
Asud: 44% de maisons

Anord: 61,9% de maisons
Acentre : 82,5% de maisons

La part des maisons dans le parc de résidences principales reste plus élevée qu’au niveau régionale mais plus faible qu‘a
I'échelle nationale (respectivement de 47,7% et 56,9% de maisons dans les résidences principales en 2011).

Par ailleurs, le secteur centre se démarque avec un poids de maison supérieur a 80% et une forte hausse, ce qui montre sur ce
territoire un accueil de ménages s'installant en maison individuelle.
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2.3 Le statut d'occupation

Les propriétaires occupants et les locataires

29



Le statut d’'occupation

Une majorité de propriétaires

Observatoire du plan départemental de I'habitat dans la Loire

Part des résidences principales occupées par des propriétaires en 2011

7 Résidences principales 58% des résidences principales sont occupées par des
occupées par des ., . . N
SAONE-ET-LOIRE propriétaires propriétaires dans la Loire (57% pour Rhéne-Alpes en 2011).
Moins de 58% (moy. Loire) . .
=y Les proportions sont les plus importantes dans le secteur
ALLIER s gt centre (72%) et le nord (62%).

W Plus de 80%

La part des propriétaires a augmenté entre 2006 et 2011
dans la Loire (+5%) conformément a la tendance régionale
(+8% sur la méme période).

Les locataires sont concentrés dans les communes urbaines
et de fonds de vallée (St-Etienne, Gier, Ondaine, Roanne) et
dans les communes « centres » (Montbrison, Feurs, Boén,
Andrézieux-Bouthéon) ou l'acces a la propriété est plus
difficile et aussi la ou historiquement l'essentiel du parc
locatif a été construit. Le département concentre 2% de
résidences principales occupées gratuitement.

L'accession a la propriété s'est accélérée dans les années
2000 en raison des taux d'intéréts faibles et des dispositifs
en faveur de l'accession sociale a la propriété (prét a taux
zéro). Néanmoins, une étude de I'INSEE indique que cette
tendance tend a ralentir notamment en raison d'un
contexte de crise économique et sociale.

PUY-DE-DOME

HAUTE-LOIRE
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2.4 Le parcsocial public

L'age du parc
La forme urbaine des logements
La vacance du parc



['age du parc social public

Répartition du parc de logements sociaux publics par période de
construction, en 2013

Loire

Secteur Sud

Secteur Nord

Secteur Centre

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Avant 1950 H Entre 1950 et 1969 m Entre 1970 et 1989
m Entre 1990 et 1999 m Entre 2000 et 2009 m Depuis 2010

Source : MEEDDM-SOeS-DREAL Rhéne-Alpes-RPLS 01/01/2013- traitement Epures.

La moitié du parc dans la Loire est ancien, datant d’avant 1970

Le parc est plutot récent dans les secteurs centre et nord soit respectivement 30% et 25% du parc date d’aprés
1990. Le secteur sud concentre un parc ancien, 11% datant d’avant 1950.

Plus globalement dans la Loire, 47% des logements sociaux sont antérieurs a 1970. Ces logements anciens sont
potentiellement énergivores, peu accessibles aux personnes a mobilité réduite et peu adaptés aux attentes
actuelles en termes de surface et nombre de piéces. La réhabilitation de ces logements est un véritable enjeu.
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La forme urbaine des logements sociaux publics

Répartition des logements sociaux publics par catégorie de
logement, en 2013

100% -
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -

0% -

Secteur Centre Secteur Nord Secteur Sud Loire

M Collectif mIndividuel

Source : MEEDDM-SOeS-DREAL Rhéne-Alpes-RPLS 01/01/2013 - traitement Epures.

Une prédominance du collectif dans le parc social public de la Loire

Dans le parc locatif social, les logements collectifs restent dominants et représentent 93% des logements sociaux
dans la Loire (poids semblable a I'échelle nationale). Dans le secteur centre, les logements sociaux en individuel sont
davantage présents que sur le reste du département. Cela peut sexpliquer par le caractere rural du territoire ou
I'individuel prédomine et par le caractére récent de ce parc.

A noter que le parc de logements sociaux est majoritairement composé de 3 et 4 piéces sur I'ensemble du
département.
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La vacance du parc social public

Juin 2013 Juin 2014
9,7 % 11,4%
7,8% 9,2%
6,8% 6,8%
2,5% 3,3%
7,5% 8,5%

Source : AMOS 42.

Une vacance en hausse dans le parc social public

La vacance globale dans le parc social public ligérien connait une augmentation d’'un point entre les
mois de juin 2013 et juin 2014 pour atteindre 8,5% de logements sociaux publics vacants. Cette hausse
est plus marquée dans Saint-Etienne Métropole et la Ville de Saint-Etienne. A linverse, Roannais
Agglomération enregistre une stabilité.

La vacance commerciale représente 5,8% de la vacance globale sur la Loire. Cette part a plus que doublé
depuis juin 2009 et reste en augmentation sur le premier semestre 2014. (Source : AMOS42)
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2.5 Le parc prive vacant

Volume et répartition des logements vacants
La durée de la vacance



Le parc priveé vacant

7957
4514
27617
40173

255 958

NB : En raison du secret statistique, I'addition des 3 secteurs du PDH n’est pas égale au total de la Loire.

15,4%
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14,0%

14,4%

11%

19,8%

11,2%

68,7%

100%

Source : Filocom 2011, MEEDDM d’apres DGFip, cd-Rom de I'habitat privé Anah/CGDD/DGALN - traitement Epures.

+7,7%

+7,4%

+6,6%

+6,9%

+14%

La vacance du parc de logements privés dans la Loire est plus élevée qu’a l’échelle régionale

La Loire totalise 40 173 logements privés vacants en 2011, soit 14,4% du total de logements privés, contre

11% en Rhone-Alpes. 68,7% des logements vacants ligériens sont concentrés dans le secteur sud.

L'évolution des logements privés vacants entre 2007 et 2011 est moins importante dans le département

(+6,9%) que dans la région (+14%).



Le parc priveé vacant

Plan départemental de I'habitat de la Loire
Part de la vacance de plus de 3 ans dans le parc privé
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NB : En raison du secret statistique, I'addition des 3 secteurs du PDH n’est pas égale au total de la Loire.
Source : Filocom 2011, MEEDDM d’aprés DGFip, CD-Rom de I'habitat privé Anah/CGDD/DGALN -
traitement Epures.

Une part de logement vacant de longue durée de 5,3% dans la Loire

La vacance de moins d’'un an (dite « conjoncturelle ») est nécessaire pour
favoriser la fluidité du marché du logement afin d’assurer la rotation des
locataires sur un territoire. Dans la Loire, en 2011, la part des logements
vacants de moins d’'un an est de 5,3% sur I'ensemble du parc privé.

Elle est d'autant pour la vacance de plus de 3 ans (dite « structurelle »),
contre 3,1% en Rhone-Alpes. Elle est particulierement forte dans le
secteur centre (6,7% en 2011). A noter que cette vacance de plus de 3 ans
a diminué de -6% sur le département entre 2007 et 2011.

Les logements durablement vacants se révélent souvent inadaptés a la
demande (inconfortables, énergivores, obsolétes...) et nécessitent des
travaux importants de réhabilitation avant d’étre remis sur le marché. On
notera que la dynamique de desserrement résidentiel des centres
urbains a peu profité a la réhabilitation de ce parc ancien dégradé. Ce
parc est en effet présent sur des territoires situés aux pourtours des

bassins d’habitat urbains.  Ohseryatoire départemental de I'habitat
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2.6 Le parc prive
potentiellement indigne

Volume et répartition du parc indigne (catégories cadastrales 7 et 8 et
noyau dur)



Le parc privé potentiellement indigne

- - --

Rhone- -

NB : En raison du secret statistique, I'addition des 3 secteurs du PDH n’est pas égale au total de la Loire.
Source : FILOCOM 2011 - MEDDE d'aprés DGFiP, traitement CD ROM PPPI Anah.

Le parc privé potentiellement indigne en diminution

Le parc privé potentiellement indigne (PPPI) est un indicateur permettant de repérer une potentialité de présence
d’habitat indigne sur un territoire.

Les PPPI de catégories 7 et 8 correspondent aux résidences principales privées de qualité médiocre occupées par des
ménages dont les revenus sont 150% inférieurs au seuil de pauvreté. Dans la Loire, 4 626 résidences principales privées

sont classées dans cette catégorie soit 1,7% du total des résidences || Gz en . Ce est supérieur a
la région Rhéne-Alpes. Le secteur sud % des du .
que la -2011 le de 7et8a de - 9% dans .
est pour de a
des de de de entre  deux dates.
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