« Réinventons nos cceurs de ville »
Requalification du site GeGeé
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GeGe : leader europeen du jouet des 30 glorieuses
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Localisation du site GeGé
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Historique du site et du projet

L’entreprise GeGe :
« 1933 : Création de U’entreprise
* 1942 : Premiere installation sur le site
* 1979 : Fermeture
* 1991 : Achat d’une partie du site par la Ville

Phase de maturation :

« 2011 22020 :
« Etudes pré-opérationnelles
« Convention EPORA et acquisitions foncieres
» Diagnostics techniques

« 2018 : Signature convention Action Cceur de
Ville

« Juillet 2019 a octobre 2020 : Appel a projets
« Réinventons nos cceurs de ville »



Un site complexe

Un batiment d’envergure, difficile a rénover et a transformer
Périmetre archéologique

Un site a purger en amont du projet :
 Pollution

« Amiante
 Plomb




La réhabilitation des anciennes usines GéGé (classées au Site patrimonial
remarquable - SPR)

Un projet mélant différentes composantes :
« Logements (individuels et collectifs, location et accession, logements sociaux)
« Logements séniors en autonomie (type foyer-résidence ou logements « adapteés »)

« Services (creche, restauration scolaire, professions de santé, commerces de
proximite...)

Un projet intergénérationnel

Valoriser la vocation passée du site %



Résidence « Caroline »
15 logements collectifs
en accession

Le projet
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9 maisons
individuelles

Principaux chiffres du 9
projet :

- 69 logements g

- 120 places de S
stationnement

- 1 500 m? de services .

- 7 000 m? d’espaces
extérieurs
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30 logements
locatifs sociaux
+ restau.
scolaire
+ services

15 logements en accession
sociale + créche
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Un projet, trois maitres d’ouvrage »

Ville :
 Propriétaire du CTM et de ’usine GéGé
« Maitre d’ouvrage de certains aménagements
* Vend la partie du site a démolir/traiter a ’EPORA

EPORA (Etablissement public de I’ouest '
Rhone-Alpes) :
 Maitrise 1 ha de terrains non batis )

« Maitre d’ouvrage démolition partielle /
désamiantage / dépollution

« Revend les tenements a la Ville et au groupement
apres intervention

Groupement Loire Habitat :
« Maitre d’ouvrage du programme retenu ’
« Achéte a la Ville et ’EPORA le site

« Rétrocede a la Ville certains espaces publics et
des l,ocaux a amenager 11 Service SIG, le27 Aout 2020

mm Périmétre de I'appel & projet || Ancienne usine GéGé a réhabiliter
|71 Batiments démolis par la ville Section conservée par la ville




Le groupement Loire Habitat

MAITRISE DOUVRAGE
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Aménageur
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Bailleur social

Promoteur
(immeuble

en accession
libre)

SCFfm
SOCIETE CONSTRUCTION DU FOREZ
Promoteur (maisons)

PROGCRAMMISTE

arcnigram

Programmation architecturale
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MAITRISE DOEUVRE

/LH ATELIER D'ARCHITECTURE
RIVAT

arcnipente

- ATELIER D'ARCHITECTURE ARCHIPENTE
ﬁch:Eiﬁ:: CROISEE DARCHI RIVAT Architecte de conception et d'exécution
ve Architecte du patrimoine Architecte de cornception et d'exécution OPC
ENGIBAT : BE Structure
B INGENIERIE : BE VRD
BUREAU ALPES CONTROLES :

Coordination Sécurité

Protection de Santé

CM ECO: économiste
SINTEC : BE Fluides

12

LE CIEL PAR-DESSUS LE TOIT : paysagiste



Calendrier de realisation

2021 a avril 2022 : Travaux de proto-
aménagement (EPORA et Ville)

Juin 2022 : Cession du site au groupement
Loire Habitat

Juillet 2022 : Lancement des travaux
groupement Loire Habitat

T4 2024 : Livraison finale
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Les défis rencontrés : la maitrise fonciere, un
prealable indispensable

La problématique des droits de
vue sur les terrains adjacents de
[’usine
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Les défis rencontrés : construire la viabilité economique

Assurer la sortie du projet : la P
nécessité d’une opération mixte

B Réhabilitation

B <:ive Eugenie, NOT siccle
- Composition mitiale de 1947

Cours intérieurs

Constructions neuves et aménagements B Extension de1954

Ateliers municipaux
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Les défis rencontrés : préserver la valeur patrimoniale

et 'histoire des anciennes usines GeGe

Un dialogue constant avec I’ABF

La conservation et la modernisation des baies
existantes : un sujet a part entiere
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Faire vivre I’héritage...
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Le nouveau Foyer des jeunes travailleurs
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