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Avant DV3F



Un développement nécessaire des bases de données

« L’accès aux données foncières est un élément essentiel 
d’une politique foncière qui doit s’appuyer sur une bonne 
connaissance du contexte local et donc des marchés » 
Joseph Comby.

–Une longue mise en place de l’accès à la donnée : du 
service des Hypothèques à la base « Œil »

–Des bases avec une fonction juridique en vocation 
première
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La Demande de Valeur Foncière

–DVF est une base issue de la 
DGFiP. Elle met à disposition 
gratuitement l’exhaustivité des 
mutations à titre onéreux.

–Les ayants droits : Etat, EPF, 
EPA, SAFER, collectivités 
territoriales, agences 
d’urbanisme…
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La Demande de Valeur Foncière

Une base qui présente

Des avantages
– Exhaustivité
– Fiabilité
– Gratuité
– Géolocalisation
– Mise à jour tous les 6 

mois
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Des inconvénients
–Base à vocation fiscale
–Complexe à exploiter en 
l’état
–Une géolocalisation avec 
des limites



DVF : une base complexe à exploiter
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–Une ligne par une mutation

     No disposition Date mutatioNature Valeur foncNo voie B/T/Q Type de voie Code voie Voie Code postal Commune Section No parcelle
1 12/01/2006 Vente 50 600 €   4 RUE 7585 RENE CASSIN 42100 SAINT-ETIENNE LN 10
1 12/01/2006 Vente 50 600 €   4 RUE 7585 RENE CASSIN 42100 SAINT-ETIENNE LN 10
1 12/01/2006 Vente 50 600 €   2 RUE 7512 RAOUL FOLLEREAU 42100 SAINT-ETIENNE LN 307

–Une ligne par parcelle

–Une ligne par local ou par nature d’occupation du sol

Code service 
CH

Reference 
document

1 Articles 
CGI

No 
disposition

Date 
mutation

Nature 
mutation Type local

Identifiant
local

3504P01 2011P04811 1594D*1 1 28/01/2011 Vente Appartement 146771
3504P01 2011P04811 1594D*1 2 28/01/2011 Vente Appartement 146771

  Reference 
document

No 
disposition

Date 
mutation

Nature 
mutation

Valeur 
fonciere Type local

Identifiant 
local

2011P07411 2 25/05/2011 Vente 50 600 €   Appartement 15262
2011P07411 2 25/05/2011 Vente 50 600 €   Local industriel. commercial ou assimilé 15263
2011P07411 2 25/05/2011 Vente 50 600 €   Dépendance 15257
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De DVF à DV3F



De DVF à DV3F
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La Demande de Valeur Foncière et Fichiers Fonciers (DV3F)

Quelles données ?

Toutes mutations immobilières ou foncières à titre onéreux 
avec descriptif cadastral du bien :

– Nature du bien (maison, appartement, dépendance, local 
industriel ou commercial, terrain nu)

– Leur situation (adresses, références cadastrales)

– Leur contenance (superficie)

– La date et le prix de la mutation

– Les références fiscales de publication (date, volume, 
numéro)
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La Demande de Valeur Foncière et Fichiers Fonciers (DV3F)

Quelles données ?

Les apports de Fichiers Fonciers :

– Une caractérisation plus fine des biens

– Une amélioration de la géolocalisation : géométrie 
parcellaire, historique parcellaire

– Une information sur les acheteurs/vendeurs

– Une contextualisation des transactions
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DV3F pour quoi faire ?



Quelles fonctions d’utilisation ?

– L’évaluation des biens d’un territoire défini (quartier, 
commune…)

– La stratégie foncière : connaissance des marchés 
locaux, évaluation des politiques publiques, 
compréhension des logiques d’acteurs

– L’observation foncière et immobilière
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Une analyse fine des biens bâtis
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L’observation immobilière avec DV3F
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L’observation des marchés fonciers
6 marchés au fonctionnement propre

Terrains 
naturels

Agricoles 
productifs

Loisirs

Gisements 
fonciers

Espaces à 
urbaniser

Terrains de 
recyclage

Terrains à 
bâtir

Terrains 
neufs 

aménagés

Tissus 
urbains 

existants
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L’observation des marchés fonciers
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Source DV3F-DGFiP-Cerema/traitements epures



Les terrains naturels dans DV3F

–Agricoles productifs
–Terrain agricole mixte
–Terrain de type terre et pré
–Terrain forestier
–Terrain verger
–Terrain viticole

–Naturels de loisirs
–Terrain artificialisé mixte
–Terrain d’agrément
–Terrain landes et eaux

–Mais aussi :
–Terrain naturel mixte
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Source DV3F-DGFiP-Cerem
a/traitem

ents epures

Les terrains agricoles productifs
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Les terrains agricoles productifs
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Les terrains à bâtir dans DV3F
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Ce que l’on retient comme étant du terrain à bâtir :

– Les terrains identifiés comme tel dans DV3F

– La présence d’un bâti en dur dans les fichiers fonciers 
sur les parcelles ayant muté

– Les terrains répondant à des critères subjectifs de 
terrain à bâtir en termes de surface et de prix

– Les terrains localisés dans les zonages d’urbanisation
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Source DV3F-DGFiP-Cerem
a/traitem

ents epures

Les terrains à bâtir
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L’observatoire des marchés fonciers
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https://www.epures.com/index.php/publications/epures/foncier

https://www.epures.com/index.php/publications/epures/foncier
https://www.epures.com/index.php/publications/epures/foncier
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DV3F : via e-observ, un outil 
de consultation en ligne
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- Une application dédiée à l’interrogation des 
données DV3F (immobilier et foncier)

- Une application utilisable à différentes échelles : 
de l’EPCI à la parcelle

- Une application ouverte au grand public, mais 
renforcée pour nos partenaires

- Une application en cours de développement
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- Un accès possible pour les mutations 
d’appartement et de maison

- Des données disponibles entre 2010 et 2019, 
avec des regroupements par année

- e-observ
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https://www.epures.com/index.php/observation/e-observ


En conclusion

–DV3F, une base simplifiée et essentielle à la connaissance des 
marchés fonciers et immobiliers :

–Quantifier les volumes d’actes (dynamisme), les surfaces échangées et 
les masses financières
–Déterminer des prix en fonction des biens, de leurs surfaces, dans 
différents territoires…
–Evaluer des biens
–Elaborer une stratégie foncière

–Un modèle appelé à s’enrichir au fil du temps par le retour de ses 
utilisateurs
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Les prochains webinaires
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–Les puits de carbone, le 11 mai

–Les impacts du Covid sur l’économie, le 1er juin

–La nature en ville, le 15 juin

–Les bases de données relatives à l’occupation des sols, le 22 juin

–L’observatoire local des loyers, le 1 juillet

–Zéro Artificialisation Nette (ZAN), le 6 juillet

Et bien d’autres au second semestre



Vos questions – via le fil de discussion
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